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ROMÂNIA
JUDEȚUL CĂLĂRAȘI
COMUNA ȘOLDANU
Șos.Olteniţei, nr.70, SOLDANU, JUDEŢUL CĂLĂRAŞI, Tel/Fax +40242-530790; +40242-530530, CP-917235,  primariasoldanu@yahoo.com

Nr. ……./…………………

CONTRACT DE ÎNCHIRIERE

la data de ……………………………., la sediul locatorului, în temeiul prevederilor Regulamentului privind organizarea şi desfăşurarea licitaţiilor publice pentru închirierea bunurilor aparținând domeniului public sau privat al Comunei Șoldanu, Județul Călărași, aprobat prin Hotărârea Consiliului local al comunei Șoldanu nr…………………………., coroborate cu prevederile Ordonanței de urgență a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, ale prevederilor Hotărârii Consiliului local al comunei Șoldanu nr. ………./……………… privind aprobarea inițierii procedurii de închiriere ………………………………………………….., Hotărârii Consiliului local al comunei Șoldanu nr…………./………………….. privind aprobarea Studiului de oportunitate și Documentației de atribuire pentru desfășurarea procedurii de concesiune a bunului imobil ………………………… şi ale prevederilor Raportului final al procedurii înregistrat sub nr. ………………/…………………, s-a încheiat prezentul contract de închiriere între:
I. PĂRȚILE CONTRACTANTE
       CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI  ȘOLDANU, cu sediul în Satul Şoldanu, Comuna Șoldanu, Judeţul Călăraşi, Șoseaua Olteniţei, nr.70, cod poștal 917235, tel/fax 0242530530, e-mail: soldanu@cl.e-adm.ro, cod fiscal 3796934, administratorul bunurilor din domenioul public/privat al Comunei Șoldanu, reprezentat prin împuternicit, dl Iulian GEAMBAŞU, având funcţia de Primar al comunei Şoldanu, in calitate de locator, pe de o parte, 
și   
       _____________________________cu domiciliul/sediul în ____________________, str. ________________, nr.____, județul ______________, înregistrată la Oficiul Registrului Comerțului sub nr. _______________, CUI _________________, reprezentată prin dl/dna________________________, în calitate de ______________________, în calitate de locatar, pe de altă parte,
Au convenit să încheie prezentul contract de închiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. -  Obiectul contractului îl constituie exploatarea spațiului din imobilul situat în localitatea ________________, str.____________, nr.____ format din ____ încăperi în suprafață de _____ mp, identificat conform schiței anexate, care constituie anexă la contractual de închiriere.
Art. 2. -  Predarea-primirea bunului se va consemna într-un proces-verbal ce va fi încheiat la data predării, în termen de 10 zile de la perfectarea contractului.
III. SCOPUL CONTRACTULUI
Art. 3. -  Bunul imobil/spațiul închiriat este dat în exploatarea locatarului pentru desfășurarea de activități_________________.
Art. 4. -  Locatarul nu are dreptul de a schimba destinația spațiului pe toată durata închirierii.
Art. 5. -  Desfășurarea de către locatar și a altor activități decât cele menționate prin contract, fără acordul scris al locatorului, dă dreptul acestuia să considere contractul  de închiriere reziliat de plin drept, fără vreo formalitate și fără intervenția instanței de judecată.
IV. DURATA CONTRACTULUI
Art. 6. -   (1) Prezentul contract de închiriere se încheie pe o perioadă de ______ ani cu începere de la data de ______________ până la data de ______________.
(2) La expirarea termenului, locatorul are dreptul fie să reînnoiască contractual, fie să solicite predarea spațiului cu toate amenajările efectuate (dacă este cazul), fără a pretinde contravaloarea acestora.
(3) Prelungirea prezentului contract se poate realiza printr-un act aditional, ca urmare a depunerii unei cereri scrise a locatarului formulate cu cel puțin 30 de zile înainte de data expirării prezentului contract, în situația în care locatarul și-a îndeplinit în totalitate obligațiile din contractual initial.
(4) În eventualitatea în care decide prelungirea contractului, locatorul are dreptul să modifice cunatumul chiriei care se va stabili de către autoritățile deliberative, fără însă ca aceasta să poată fi diminuată.
Art. 7. -  La expirarea termenului prevăzut, chiriașul va preda imobilul pe bază de proces-verbal, cel puțin în aceleași condiții de calitate ca și la preluare.
V. PREȚUL CONTRACTULUI ȘI MODALITĂȚILE DE PLATĂ
Art. 8. -   (1) Prețul închirierii, respectiv chiria, este de ______________ lunar, conform raportului  procedurii de licitație publică nr._____/________________.
(2) Locatarul va plăti chiria începând cu data de _______________.
(3) Plata se va face în lei la cursul oficial BNR leu/Euro, valabil în ziua efectuării plății.
Art. 9. -  Chiria va fi plătită de locatar lunar, până la data de 05 a lunii următoare lunii pentru care se face plata în contul de virament al proprietarului _____________________ deschis la Trezoreria municipiului Călărași sau la casieria Primăriei comunei Șoldanu.
Art. 10. -  În cazul în care, chiriașul nu plătește la termenul scadent, va suporta majorările de întârziere conform legislației în vigoare, începând din prima zi care urmează aceleia când suma a devenit exigibilă.
Art. 11. -  S-a constituit garanția de bună execuție în sumă de _________ achitată cu chitanța/OP nr.__________, reprezentând contravaloarea a două chirii.
VI. DREPTURILE ȘI OBLIGAȚIILE PĂRȚILOR
Art. 12. -  Drepturile și obligațiile locatorului sunt următoarele:
a) să beneficieze de garanția constituită de titularul dreptului de închiriere, în condițiile în care acesta nu își achită chiria sau/și utilitățile la termenele stabilite în contract, în caz contrar locatorul este obligat să restituie garanția la încetarea contractului;
b) să predea imobilul, la termenul convenit de părți, ocazie cu care se va încheia procesul-verbal de predare-primire, datat, semnat și ștampilat de ambele părți contractante și să asigure folosința netulburată a bunului imobil/spațiului închiriat, pe toată durata contractului;
c) să mențină bunul în stare corespunzătoare de folosință pe toată durata închirierii, potrivit destinației sale și să suporte cheltuielile reparațiilor necesare în acest scop;
d) să controleze periodic imobilul închiriat în sensul folosirii acestuia potrivit destinației sale și a scopului pentru care a fost încheiat contractul de închiriere;
e) să notifice locatarul despre apariția oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor sale, dacă are cunoștință despre aceasta;
f) să se abțină de la orice fapt care ar împiedica, diminua sau stânjeni folosința liniștită și utilă a spațiului închiriat.
Art. 13. -  Drepturile și obligațiile locatarului:
a) să nu aducă atingere dreptului de proprietate publică/privată prin faptele și actele juridice săvârșite;
b) să folosească imobilul numai potrivit destinației sale și a scopului pentru care a fost încheiat contractul de închiriere și să execute la timp și în condiții optime lucrările de întreținere curente și reparații normale care îi incumbă, în vederea menținerii bunului închiriat  în starea în care l-a primit în momentul încheierii contractului;
c) să plătească proprietarului chiria  la termenul scadent convenit în contract;
d) să achite impozitul pe clădiri, impozitul pe teren și celelalte obligații la bugetul local stabilite prin lege, aferente bunurilor ce fac obiectul contractului de închiriere;
e) să permită proprietarului să controleze modul în care este folosit imobilul închiriat;
f) chiriașul îl va înștiința pe proprietar în termen de 24 de ore despre orice acțiune a unei terțe persoane care îi tulbură folosința;
g) să exercite folosința asupra imobilului ca un bun proprietar, cu întocmirea documentațiilor prevăzute de lege și obținerea certificatelor și avizelor impuse de lege;
h) este responsabil de respectarea normelor de prevenire și stingere a incendiilor;
i) la expirarea contractului, va pune la dispoziția proprietarului imobilul închiriat cel puțin în aceleași condiții de calitate avute la data preluării, pe bază de proces -verbal.
VII. GARANȚIA
Art. 14. -  (1) Locatarul are obligația să prezinte, la data încheierii contractului de închiriere dovada constituirii garanției, în lei, în cuantum de 2 ori valoarea chiriei lunare, valabilă pe durata contractului, pentru acoperirea obligațiilor neexecutate.
(2) Garanția de participare la licitație  se depune în numerar la casieria Primăriei comunei Șoldanu sau prin ordin de plată bancar depus în contul primăriei,  deschis la Trezoreria municipiului Călărași, cu specificația la obiectul plății – garanție de participare la licitație pentru închiriere spații.
(3) Locatorul se obligă să elibereze garanția de participare numai după ce executantul a făcut dovada constituirii prezentei garanții.
(4) Garanția de participare se reține:
a) în cazul în care locatarul nu achită contravaloarea chiriei;
b) în cazul în care la încetarea contractului, spațiul închiriat este deteriorat din neglijența sau vina locatarului.
(5) Locatorul are dreptul de a emite pretenții asupra garanției, oricând pe parcursul îndeplinirii contractului, în limita prejudiciului creat, în cazul în care locatarul nu își îndeplinește obligațiile asumate prin contract.Anterior emiterii unei pretenții asupra garanției, locatorul are obligația de a notifica acest lucru locatarului, precizând totodată obligațiile care nu au fost respectate.
(6) Garanția se restituie în termen de cel mult 60 de zile de la încetarea efectelor prezentului contract de închiriere.  
VIII. SUBLOCAȚIUNEA 
Art. 15. -  Subînchirierea, precum și orice formă de asociere sau colaborare pe imobilul ce face obiectul contractului sunt strict interzise.
IX. ÎNCETAREA CONTRACTULUI
Art. 16. -  Contractul de închiriere încetează prin:
a) [bookmark: _Hlk23939523]acordul de voință exprimat în scris al părților contractante;
b) expirarea termenului contractual, a duratei pentru care a fost încheiat;
c) desființarea titlului proprietarului;
d) falimentul chiriașului sau proprietarului;
e) reziliere, în caz de neexecutare a obligațiilor asumate prin  contract de către chiriaș și/sau proprietar, după caz. Proprietarul sau chiriașul poate rezilia contractul, după caz, prin transmiterea unei notificări scrise  pe cale amiabilă, în caz contrar cu intervenția unei instanțe de judecată pentru recuperarea prejudiciilor și  solicitarea de  daune;
f) prin denunțarea unilaterală a contractului de închiriere de către proprietar sau chiriaș, cu obligația notificării chiriașului de către proprietar și a proprietarului de către chiriaș;
g) la dispariția, dintr-o cauză de forță majoră, a bunului închiriat sau în cazul imposibilității obiective a locatarului de a-l exploata, prin renunțare, fără plata unei despăgubiri;
h) schimbarea destinației spațiului în timpul derulării contractului atrage rezilierea de drept a acestuia;
i) în cazul în care, în mod nejustificat, pe parcursul derulării contractului, locatarul nu desfășoară activitate efectivă pe parcursul a trei luni consecutive,
j) încetează de drept, când nevoile urbanistice și administrative impun acest lucru.
X. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ
Art. 17. -  (1) Pentru nerespectarea obligațiilor prevăzute în acest contract, partea în culpă datorează celeilate părți daune.
(2) Cuantumul daunelor se va determina în funcție de prejudiciul produs.
(3) Prejudiciul se va evalua printr-o expertiză tehnică.
XI. LITIGII
Art. 18. -  Eventualele litigii care s-ar putea ivi în legătură cu acest contract, vor fi soluționate pe cale amiabilă, iar dacă părțile nu cad de acord, vor fi soluționate de instanța de judecată competentă.
XII. DISPOZIȚII FINALE
Art. 19. -  (1) Modificarea prezentului contract  se poate face în  limitele legislației române, cu acordul părților, numai prin act aditional, excepție făcând hotărârile Consilului local Șoldanu prin care se aduc modificări la tarife sau alte acte normative -legi, hotărâri de Guvern, ordonanțe, ale căror prevederi sunt imperative și nu fac obiectul unui act aditional.
(2) Forța majoră, așa cum este definită de lege, apară de răspundere pe oricare dintre părți, cu condiția notificării în 10 zile de la producerea evenimentului.
            Prezentul contract de închiriere s-a încheiat în 2 (două) exemplare, câte unul pentru fiecare parte, astăzi, _________________.

	LOCATOR,
	
	LOCATAR,

	CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ȘOLDANU,
	
	…………………

	Prin Împuternicit,
Primar, ………………………
	
	

	


	
	

	Vizat pentru Control Financiar Preventiv,
Contabil, …………………..


	
	

	
	
	

	Vizat pentru legalitate,
Secretarul general al Comunei Șoldanu, ……………………….
	
	










          Inițiator, 
Primarul Comunei Șoldanu, 
Iulian GEAMBAȘU
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